GJYKATA KOMUNALE E PRISHTINES

C.No.2355/07

GJYKATA KOMUNALE E PRISHTINES, pérmes Gjyqtares s¢ EULEX-it Verginia
Micheva-Ruseva, e ndihmuar nga procesmabjtési Stephen Parkinson dhe pérkthyesit
ndérkombétaré né Shqip dhe Serbisht Gjergj Zimaj dhe Biljana Maric, né rastin e
paditéses Tatjana Davila nga Zelanda e Re, e pérfagésuar nga avokati Zivojin Jokanovic
ndaj € paditurve Halil Krasniqi, Enver Krasniqi dhe Naser Krasniqi nga Prishtina, né
padin€ lidhur me anulimin e kontratés sé pronés sé paluajtshme, pas seancés kryesore té

shqyrtimit gjyqésor té mbajtur mé 15.12.2010, 1&shon kété

AKTGJYKIM

Me APROVIMIN e padisé sé Tatjana Davilés nga Zelanda e Re kontrata e transaksionit
¢ nénshkruar né emér t¢ Olivera Dimitrijevicit dhe Srdjan Karadzicit si shités, t&
pérfagésuar nga Nikola Aslimoski, nga Shkupi, sipas autorizimit dhe me Halil Krasniqin,
Enver Krasniqin dhe Naser Krasniqin nga Prishtina, si blerés té vértetuar mé 27.10.2000
né Gjykatén Komunale t€ Prishtinés nén Vr. No. 3030/2000, SHPALLET E
PAVLEFSHME NE PJESEN né té cilén Srdjan Karadzici, i pérfagésuar nga Nikola
Aslimoski shiti kété proné té paluajtshme: % e pjeséve ideale té parcelés kadastrale
4940/2 me njé sipérfaqe té pérgjithshme t& 0.02.13 ha & Zonés Kadastrale t& Prishtinés
dhe 2 e pjeséve ideale té parcelave kadastrale: 1814/2 me njé sipérfaqe prej 0.21.30ha,
1818/2 me sipérfaqe prej 0.20.37 ha dhe 1819/2 me sipérfage prej 0.71.83 ha, té tri kéto
parcela né Veternik, Zona Kadastrale e Prishtinés, té katér parcelat té pérshkruara né
fletén poseduese 6633.

Komuna ¢ Prishtinés, Zyra e Kadastrit dhe Gjeodezisé URDHEROHET gé t' ndryshojé
librat kadastral né pajtim me kété aktgjykim dhe t'i kthejé ndryshimet e béra né librat
kadastral né gjendjen qé ishin para regjistrimit t& kontratés sé transaksionit né pjesén e

anuluar.
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Halil Krasniqi, Enver Krasnigi dhe Naser Krasniqi urdhérohen gé t’ia paguajné Tatjana
Davilés 200 (dyqind) € pér mbulimin e shpenzimeve procedurale, si dhe 250 (dyqind e

pesédhjet€) € né emér té taksés sé€ Gjykatés né Gjykatén Komunale té Prishtinés.

ARSYETIM

L Historiati
Paditésja Eshté motér e Srdjan Karadzicit. Ata sé bashku ishin bashképronaré té parcelave

t& pérshkruara né fletén poseduese 6633 (kétu e tutje “Parcelat”) — njé oborr dhe kati i
paré¢ 1 njé shtépie né Prishting, i regjistruar né parcelén kadastrale 4940/2 me njé sipérfaqe
t€ pérgjithshme prej 0.02.13 ha t& Zonés Kadastrale t€ Prishtings dhe parcelat kadastrale:
1814/2 me sipérfage 0.21.30ha, 1818/2 me sipérfage prej 0.20.37 ha dhe 1819/2 me
sipérfaqe prej 0.71.83 ha, té tri kéto parcela né Veternik, Zona Kadastrale e Prishtings. Té
drejtat ¢ pronés mbi kéto parcela ata i fituan si trashégimtaré nga néna e tyre Jelena
Karadzic, e cila vdiq mé 18.05.1984. Kati pérdhesé i sé njéjtés shtépi sé bashku me
pjesén tjetér t& oborrit me njé sipérfaqe té pérgjithshme prej 0.02.13 ha dhe tri parcelat
né Veternik, Zona Kadastrale e Prishtinés 1814/1 me sipérfage 0.21.20ha, 1818/1 me
sipérfaqe prej 0.20.38 ha dhe 1819/1 me sipérfaqe prej 0.71.80 ha ishin proné e Olivera
Dimitrijevicit, bashkéshortja e t& ndjerit Vojislav Dimitrijevic, vélla i Jelena Karadzicit.
T€ teté kéto parcela iu ishin bartur € paditurve Halil Krasnigit, Enver Krasniqit dhe
Naser Krasniqit pérmes njé kontrate té transaksionit t& datés 27.10.2000 (tani e tutje:
“Kontrata ¢ Transaksionit”) dhe e nénshkruar, né emér t& shitésve Olivera Dimitrijevic
dhe Srdjan Karadzic, nga Nikola Aslimoski, nga Shkupi, né bazé té autorizimit. Ky
autorizim ishte i nénshkruar nga Olivera Dimitrijevic personalisht dhe si njé person i
autorizuar nga Srdjan Karadzici. Cmimi i transaksionit pér Parcelat ishte 300 000 € dhe
ekziston njé deklaraté qé duket té jeté nénshkruar nga Olivera Dimitrijevici qé vérteton se
pagesa e shtépis€ dhe oborrit né shumén prej 200 000 € ishte béré sipas késaj. Kontrata e
transaksionit ishte regjistruar nga ana e Gjykatés Komunale té Prishtinés nén Vr. No.
3030/2000 mé 27.10.2000 dhe bartja ishte regjistruar né Librat Kadastral & Prishtinés,
duke e béré Halil Krasniqin, Enver Krasnigin dhe Naser Krasniqin posedues té regjistruar
t&: 1/6 e pjeséve ideale secilin prej tyre té parcelave kadastrale 4940/2, 1814/2, 1818/2

dhe 1819/2 (paditésja Davila mbeti pronare e 1/2 e pjeséve ideale té secilés prej katér
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parcelave) dhe pronaré ekskluzivé té parcelave kadastrale 4940/1, 1814/1, 1818/1 dhe
1819/1.

1. Padia

Mg 25 tetor 2007, Paditésja ngriti njé padi né Gjykaté pér anulimin ¢ Kontratés sé
Transaksionit lidhur me pjesét e shitura né emér té véllaut té saj Srdjan Karadzic.

Baza e padisé éshté se paditésja deklaron se véllau i saj asnjéheré nuk e kishte autorizuar
gruan e dajés sé tij Olivera Dimitrijevic qé té autorizojé njé person tjetér, sikurse Nikola
Aslimoski, pér bartjen e t& drejtés sé tij t& pronés té Parcelave dhe se prandaj Kontrata e
Transaksionit lidhur me bartjen e pronés sé Srdjan Karadzicit éshte e pavlefshme.
Paditésja pretendon se véllau i saj ishte i sémuré mendor dhe ishte detyruar nga té
paditurit q€ ta linte pasuriné e tij né Kosové. Ai kurré nuk kishte marré asnjé para pér
pronén dhe jetoi né varféri deri né fund té jetés.

Halil Krasniqi, Enver Krasniqi dhe Naser Krasniqi e kané kontestuar pading: sé pari mbi
bazén se transaksioni ishte béré né ményré ligjore né bazé t& dokumentacionit té rregullt,
s€ dyti mbi bazén se t& Paditurit e kané paguar téré ¢mimin e transaksinoit dhe né fund
bile kishin marré mé pak, pasi qé né momentin ¢ fundit doli se paditésja éshté gjithashtu
pronare ¢ Parcelave, dhe sé treti mbi bazén se ata ishin té siguruar nga i biri i Olivera
Dimitrijevicit se pjesa e parave té paguara pér shitblerje € pjesés ideale té& paditéses

mbahen dhe kur t& paraqitet ajo do t’f paguhet asaj.

I1I. Historia Procedurale

Pasi u ngrit padia né Gjykatén Komunale té Prishtinés mé 25 tetor 2007, 1énda iu caktua
njé gjyqtari raportues. Gjyqtari raportues mbajti disa seanca dhe i shtyri procedurat pér
kohé té pacaktuar pasi qé ndihej e kércénuar nga njé palé.

Pérmes nj€ vendimi t€ nj€ Gjyqtari t¢ EULEX-it qé vepronte sipas delegimit té Kryetares
s€ Asamblesé sé Gjyqtaréve t&¢ EULEX-it mé 24.09.2010, lénda iu caktua Gjyqtarit civil
t&¢ EULEX-it , pasi q€ u konstatua se rasti i plotésonte kushtet e nenit 5.1 pika ¢ (ii) t&
Ligjit mbi Kompetencat (Ligji No. 03/L-53).

Gjykata caktoi shqyrtimin kryesor mé 15.12.2010, me té cilén u pérfunduan procedurat.
Mund t€ theksohet se Paditésja ka paraqitur njé kérkesé gjithashtu edhe né Agjensionin

Kosovar t€ Pronés pér vértetimin e té drejtave t€ saja té bartjes sé t& drejtés pronésore mbi



4

Parcelat. Kérkesat ishin regjistruar mé 4 korrik 2006 me numér rasti si KPA1140, KPA
11401 dhe KPA 11399. Procedura ende éshté né zhvillim e sipér.

V. Vlerésimi faktik dhe ligjor
1. Pranueshméria e padisé

Para se té fillojé trajtimin e fakteve té padisé, Gjykata do ta shikojé pranueshmériné e
padisé. Paditésja kérkon anulimin e Kontratés sé Transaksionit né bazé té nenit 103 té&
Ligjit mbi Kontratat dhe Démet (OG 29/78) (LKD) pasi qé mungon vullneti i pélqimit té
njérés prej paléve kontraktuese dhe késhtu né kundérshtim me rregulloret e detyrueshme
(neni 26 né lidhje me nenin 91 dhe nenin 86 té LKD). Sipa nenit 109 LKD gjykata duhet
ta keté parasysh pavlefshmériné si detyré e tij né€ vijé me punén, gjersa mund té kérkohet
nga ¢do person i interesuar. Késhtu kjo dispozité thoté se gjykata sipas detyrés zyrtare
duhet té keté parasysh se a duhet apo jo g€ kontrata té konsiderohet si e pavlefshme dhe
se secili person q€ ka ndonjé intereres né kété ¢éshtje ka té drejté t€ béjé kérkesé lidhur
mé kété né gjykaté. Ligji nuk kérkon g€ paditési té jeté pronar nga i cili prona &shté
transferuar me ané t€ njé kontrate apo bile edhe pjesé té njé kontrate. Kontrata e
pavlefshme nuk transferon ndonjé t€ drejté apo obligim dhe né asnjé ményré nuk i
ndryshon marrédhéniet ligjore né mes t€ paléve, thjesht éshté njé pavleftési. Kjo éshté
arsyeja pse kushdo qé& ka njé interes lidhur me ¢éshtjen mund té kérkojé pavlefshmériné e
njé kontrate. Paditésja éshté bashképronare e Parcelave sé bashku me t€ paditurit, ajo
gjithashtu éshté motér e t& ndjerit Srdjan Karadzic dhe si e aférme e trashégimtaréve té tij
ajo ka nj€ interes t€ qarté pér t& kérkuar anulimin e saj. Pér kéto arsye nuk ka nevojé qé
trashégimtarét e Srdjan Karadzicit t& jené palé né proceduré. Sipas Nenit 109 LKD,
prandaj Gjykata e gjen padiné si té pranueshme.

Lidhur me procedurat brenda AKP-s, nuk ka kryqézim té juridiksionit né mes té gjykatés
dhe agjensionit pasi qé kontestet jané t&€ ndryshme. AKP, si¢ ishte kérkuar me ané té
padisé sé Davilés, éshté duke u marré me verifikimin e té drejtave té saja té posedueses se
Parcelave, pasi qé gjykata do ta zgjidhé kontestin lidhur me anulimin e kontratés sé
transaksionit g€ ka t€ bé&jé me pjesén e té drejtés pronésore té véllaut té saj. Pérveg késaj,
padia brenda gjykatés nuk éshté e lidhur me konfliktin qé pérfshin rrethanat drejtpérdre;jt
té lidhura apo qé rezultuan nga konflikti i armatosur qé ndodhi né mes 27/ 02/ 1998 dhe

20/ 06/ 1999. Késhtu padia nuk bie brenda dispozitave té seksionit 3. 1 né lidhje me
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seksionin 18 t&€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/ 50. Gjykata Komunale ¢ Prishtinés &shté

kompetente gé té mirret me te.

2. Vierésimi i thelbit

Vierésimi faktik:
Pas prezantimit t& provave me shkrim mund té qartésohet se Ljubica Djordjevic, gjyshja e
paditéses, vdiq mé& 21.07.1982, ishte pronare e njé shtépie dykatéshe dhe njé€ oborri né
Prishtiné me njé sipérfaqe t& pérgjithshme prej 4.26 ari, ¢ regjistruar né fletén poseduese
2290 si parcelé kadastrale nr. 4940 dhe tri ngastrat né Veternik, Prishtiné me njé
sipérfaqe t€ pérgjithshme prej 2.27ha e regjistruar me numrat 1814, 1818 dhe 1819.
Me vendimin mbi trashégiminé t& datés 01.09.1982 né rastin O.br.170/82 t& GjK té
Prishtin€s prona ¢ saj ishte ndaré né ményré té barabarté né mes té fémijéve té saj
Vojislav Dimitrijevic dhe Jelena Karadzic. Me vendimin e datés 21.12.1982 né rastin
R.br.636/82 t& GjK t€ Prishtinés prona ishte ndaré né ményré té barabarté né mes té dy
trashégimtaréve dhe ishte regjistruar né dy tituj té ndaré né zyrén e kadastrit né Prishtiné.
Késhtu Jelena Karadzic u bé pronare e katit té paré & shtépisé dhe gjysmés sé oborrit e
evidentuar si parcela kadastrale 4940/2 dhe gjysmés sé tri ngastarve né Veternik té
regjistruara si parcela t€ ndara me numrat 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2. Véllau i saj
Vojislav Dimitrijevic u bé pronar i katit pérdhesé t& shtépisé dhe gjysmés sé oborrit, €
evidentuar si parcela kadastrale 4940/1 dhe gjysmés tjetér & tri ngastrave né Veternik té
evidentuara si ngastra t€ ndara me numrat 1814/1, 1818/1 dhe 1819/1.
Pas vdekjes sé Jelena Karadzicit né vitin 1984, sipas vendimit t& datés 02.10.1984 né
rastin O.br.147/84 t¢ GjK t& Prishtinés fémijét e saj Tatjana Davila (paditésja) dhe véllau
1 saj Srdjan Karadzic u shpallén si trashégimtaré ligjoré té pronés sé saj. Prona asnjéheré
nuk u nda fizikisht dhe té dy trashégimtarét ishin si bashképronaré té saj né fletén
poseduese 6633.
Pas vdekjes s€ Vojislav Dimitrijevicit né vitin 1995 prona e tij u trashégua nga e veja e tij
Olivera Dimitrijevic.
Mg 18.08.1994 Tatjana Davila (paditésja) dhe véllau i saj Srdjan Karadzic nénshkruan
nj€ kontraté dhurimi me ané té& sé cilés Srdjan Karadzici ia transferoi % pjesé ideale té tij
té parcelés 814/2 motrés sé tij. Kontrata ishte vértetuar né gjykaté por nuk u regjistrua né

librat e kadastrit.
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Né vitin 1995 Davila e la Kosovén. Véllau i saj dhe familja e tij ¢ zuné katin e paré té
shtépisé, ndérsa e veja Olivera Dimitrijevic dhe fémijét ¢ saj e zuné katin pérdhesé té
shtépisé.

Gjaté ngjarjeve t& vitit 1999 t& dy familjet, qé e kishin zéné shtéping, ikén nga Kosova
dhe u vendosén né Serbi. Ata nuk u kthyen kurré mé.

Mé 10. 03.2000 Srdjan Karadzici e autorizoi Olivera Dimitrijevicin né emér t& tij dhe nga
ana e tij t€ “pérfundojé njé kontraté shitieje pér njé pjesé t& shtépisé né rrugén
“M.Popovica” Nr 11 né Prishtiné, e ndértuar né ngastrén kadastrale 4940 si dhe ngastrat
Nr. 1814, 1818 dhe 1819”. Autorizimi u vértetua né Gjykatén Komunale té Kolasinit,
Mal t& Zi nén Vr.n.419/2000.

Mé 18.09.2000 Olivera Dimitrijevici e autorizoi Nikola Aslimovskin nga Shkupi ta
“shirytézojé pronén e saj té paluajtshme- parcela kadastrale 4940 qé pérbénte njé shtépi
dhe njé oborr me sipérfaqe té pérgjithshme prej 4.26 ari, e evidentuar né fletén poseduese
2290, dhe ngastrat kadastrale 1814/1 dhe 1814/2 né Veternik me njé sipérfage té
pérgjithshme prej 42.50 ari, parcelat 1818/1 dhe 1818/2 me sipérfage t& pérgjithshme prej
40.75 ari, parcelat 1819/1 dhe 1819/2 né Veternik me sipérfage té pérgjithshme prej
143.63 ari, t€ regjistruara né fletén poseduese 2290 dhe 6633”. Pérveg késaj, ajo e
autorizoi Nikola Aslimovskin qé nga ana e saj t& “pérfundojé, nénshkruajé dhe té
vértetoj€ nj€ kontraté lidhur me shitblerjen e pronés sé paluajtshme té lartpérmendur me
nj€ palé t€ tret€”. Autorizimi ishte vértetuar né Gjykatén Komunale té Bijelo Poles, Mal
té Z1, nén Vr.ar. 2508/2000.

Mg 27.10.2000 Nikola Aslimovski duke vepruar si pérfaqésues i Olivera Dimitrijevicit
dhe Srdjan Karadzicit, né bazé té autorizimeve Ov.nr.2508/18.09.2000 dhe Ov.nr.419/
10.03.2000 nénshkroi njé kontraté marréveshjeje (transaksioni) me tre té paditurit sipas sé
cilés Olivera Dimitrijevic si pronare e parcelave kadastrale 4940/1 & kulturés shtépi dhe
oborr me sipérfaqe t& pérgjithshme prej 2.13 ari, dhe parcelat kadastrale 1814/1, 1818/1
dhe 1819/1 gé& gjendeshin né¢ Veternik me sipérfage t& pérgjithshme prej 1.13.38ha dhe
Srdjan Karadzici si pronar i ' pjesé ideale t& parcelés kadastrale 4940/2 t& kulturés
shtépi dhe oborr, me sipérfage té pérgjithshme prej 2.13 ari dhe % e pjesés ideale té
parcelave kadastrale 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2 me sipérfage t& pérgjithshme prej

13.50ha ia shitnin kété prong, pérmes pérfagésuesit té tyre, blerésve pér njé ¢mim té
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pérgjithshém prej 300 000 DM, e cila shumé duhej té pranohej né ditén kur nénshkruhej
kontrata. Kontrata u vértetua né Gjykatén Komunale té Prishtinés nén Vr.nr. 3030/2000.
Me njé letér konfirmimi, pa daté, Olivera Dimitrijevici konfirmoi se ajo i pranoi 200 000
DM si njé ¢mim i dakorduar pér shtépiné dhe oborrin e shitur me sipérfage prej 4.26 ari,
parcela Nr 4940, qé gjendej né€ rrugén “Miladin Popovic”, Nr 11.

Mé 28.05.2001 Srdjan Karadzici ia revokoi autorizimin e tij Vr.419/2000 Olivera
Dimitrijevicit lidhur me “shitjen e shtépisé me oborr né Prishtiné, parcela 4940 si dhe
lidhur me parcelat 1814, 1818 dhe 1819”. Deklarata e revokimit ishte vértetuar né
Gjykatén Komunale t€ Arandjelovacit, Serbi nén Vr.n. 1591/2001.

Srdjan Karadzici vdig mé 2004.

Lidhur me statusin e tanishém t€ parcelave 4940/1 dhe 4940/2, né bazé té t& dhénave té
siguruara nga zyra ¢ Kadastrit, Komuna e Prishtinés, dhe sipas raportit té ekspertit té
gjeodezis€, Adem Ahmetaj, parcela 4940/1 éshté proné e té paditurve Halil Krasniqi,
Enver Krasniqi dhe Naser Krasniqi si bashképronaré me pjesé té barabarta (1/3 té pjesés
ideale secili), ndérsa parcela 4940/2 éshté proné e Tatjana Davilés me % pjesé ideale dhe
t€¢ paditurit me 1/6 pjes€ ideale secili. Paditésja dhe t€ paditurit gjithashtu jané
bashképronaré t€ parcelave kadastrale 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2 né Veternik, ku Davila
éshté pronare e 2 pjeséve ideale t€ parcelave dhe té paditurit t& 1/6 pjesé ideale secili
prej tyre.

Secila palé dha deklarata para gjykatés.

Sipas paditéses véllau i saj Srdjan Karadzici dhe familja e tij ishin detyruar nga té
paditurit q€ ta I&€shonin shtépiné e tyre né Prishtiné. Véllau 1 saj jetonte né varféri té
madhe dhe asnjéheré nuk kishte marré asnjé para nga blerja e pronés. Ajo ia prezantoi
gjykatés déftesat pér paraté q€ i kishte dérguar pér ta mbajtur véllaun e saj gjaté viteve
pas vitit 1999. Ajo deklaroi se pas vitit 1999 Olivera Dimitrijevici e thirri até né telefon
dhe 1 propozoi asaj qé ta shiste pronén e saj n€ Kosové. Davilla kategorikisht refuzoi gé té
shiste ndonjé gjé€. Ajo pranoi se véllau 1 saj jetonte né banesé né Serbi, por nuk ishte
banesa e tij. Ajo kémbéngulte se véllau 1 saj ishte i sémuré mendor dhe se kjo situaté ishte
shfrytézuar nga Olivera dhe djemt e saj g€ ta detyronin até qé ta shiste pronén.

Né bazé t€ té paditurve, ata rané né kontakt me Nikola Aslimoskin gé té ndérmjetésojé
me pronarét pér té€ bleré shtépiné né Prishtiné. Ai e gjeti numrin e telefonit t& Oliverés

dhe ata personalisht e kontaktuan até pér tu marré vesh lidhur me blerjen. Cmimi pér
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shtépiné u dakordua qé té jeté 200 000 DM. Nikola Aslimoski ia ¢oi paraté Oliverés né
Serbi dhe e solli prapé autorizimin. N€ até kohé Olivera gjithashtu i propozoi atyre g€ ta
blejné tokén e saj né Veternik. Ata mé né fund u pajtuan pér 100 000 DM pér tokén.
Paraté iu paguan Oliverés. Kur shkuan né gjykaté pér té vérteuar Kontratén e
Transaksionit, nga librat e kadastrit u qartésua se paditésja gjithshtu ishte bashképronare ¢
pronés, té cilén kishin ndérmend ta blenin. Ata menjéheré kontaktuan me Oliverén
pérmes telefonit lidhur me kété ¢éshtje dhe ajo sqaroi se askush nuk e ka paré Tatjana
Davilén viteve té fundit, dhe askush nuk e dinte se ku ishte, por né rast se paraqitej ajo
mé voné, pjesén e saj té parave do ta mbante Olivera apo djali i saj Nebojsa. Té€ paditurit
bile pér lirimin e shtépisé ua paguan 2000DM njrézve, t& cilét e kishin z&€né€ shté€pin€. N&é
vitin 2002 ata e kishin rrénuar shtépiné dhe kishin filluar t& ndértonin dy shtépi té reja g€
mbulonte téré sipérfagen e parcelés. Né vitin 2005 ndértesat ishin t€ gatshme. Tani ato
jané dhéné me qira.

Sipas kérkesés sé té paditurve, gjykata mori deklaratat e Nikola Aslimovskit si déshmitar.
Ai sqaroi se ishte prift dhe gjaté konfliktit t& armatosur né vitin 1999 ai punoi né€ Prishtin€
ku mirrej me ¢éshtje humanitare. Ai punoi né njé strehimore pér refugjaté dhe gjaté verés
sé vitit 1999 Srdjan Karadzici dhe familja e tij erdhén né strehimore. Ata ndejtén disa dit€
dhe pastaj u nisén pér né Serbi. Né ndérkohé Srdjani ia dha celésin e shtépisé q€ t&
kujdesej pér t&, si dhe autorizimin né € njéjtin kuptim. N& vitin 2000 t€ paditurit ¢ lutén
até qé t& ndérmjetésonte me pronarét e shtépisé pasi g€ ata donin ta blenin até. Déshmitari
e gjeti numrin e telefonit t& Oliverés dhe ia dha até véllezérve Krasniqi. Ata rané né ujdi
me Oliverén dhe vetém kérkuan nga ai qé t’ia ¢onte paraté Oliverés né Serbi dhe t€
vértetonte autorizimin. Atij i kujtohej se né até kohé Serbia ua ndalonte serbéve g€ tua
shisnin pronat e tyre shgiptaréve t& Kosovés, dhe kjo ishte arsyeja pse ata shkuan me
Oliverén né Mal t& Zi pér té vértetuar autorizimin. Ai ia dha asaj 200 000DM. Mg von€ ai
pérséri shkoi te Olivera pér t& marré njé autorizim tjetér lidhur me blerjen e njé€ toke
bujqésore dhe ia solli asaj edhe 100 000 DM t€ tjera. Déshmitarit gjithashtu i kujtohej se
ata e kishin kérkuar Tatjana Davilén, bile edhe pérmes Kryqit té Kug, pasi qé kur ai dhe
t& paditurit shkuan né gjykaté pér té vértetuar Kontratén e Transaksionit u pa se Davila
ishte gjithashtu pronare e pronés, por nuk mundén ta gjejné até. Ai konfirmoi se Olivera i
mori t& gjitha 300 000DM dhe premtoi ajo do ta ruante pjesén pér Davilén dhe se pér

Srdjanin ajo do ta blinte njé apartament né Serbi. Déshmitari theksoi se ai nuk e kishte



9

pérgatitur pérmbajtjen e autorizimit dhe as t€ kontratés, ai vetém e kishte marrur letrén e
autorizimit t€ nénshkruar nga Olivera, ia kishte dhéné asaj paraté dhe e kishte kthyer
prapé letrén e autorizimit.

Deklaratat e déshmitarit nuk jané né kundérshtim me provat me shkrim té mbledhura nga

Gjykata dhe gjykata plotésisht iu beson atyre.

Vierésimi ligjor:

Nuk é&shté kontestuese né mes paléve se paditésja éshté pronare e ' té pjesés ideale t&
parcelave 4940/2, 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2 , ndérsa t€ paditurit jané bashképronaré té
V2 t& pjesés tjetér ideale, e ndaré né 1/6 pjesé ideale pér secilin prej tyre.

(éshtja €shté nése kontrata e transaksionit né pjesén né té cilén Srdjan Karadzici e shiti %
e pjesés sé€ tij ideale té kétyre katér parcelave pérmes Nikola Aslimoskit, si pérfagésues i
tij, né bazé t&€ autorizimit Vr.n.419/2000 t& GjK t&é Kolasinit, Mal i Zi dhe autorizimit
Vr.n.2508/2000 t€ GjK té Bjelo Poles, Mal i Zi éshté e pavlefshme apo éshté e vlefshme
dhe pér mé tepér, a ka mundur Nikola Aslimoski né bazé té autroizimit Vr.n.2508/2000 té
GjK t&€ Bjelo Poles té pérfaqésojé Karadzicin né blerjen e pronés. Pér qartési duhet té
pérséritet se Srdjan Karadzici e autorizoi Olivera Dimitrijevicin g€ t’ia shesé pjesén e tij
t& parcelave 4940/2, 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2 pa e pérmendur mundésiné pér
paraautorizim. Disa muaj mé voné Olivera Dimitrijevici e autorizoi Nikola Aslimoskin né
emér t€ saj t’i shesé parcelat 4940, 1814/1, 1814/2, 1818/1, 1818/2, 1819/1 dhe 1819/2.
Disa muaj pasi u vértetua kontrata e transaksionit né gjykaté Srdjan Karadzici e revokoi
autorizimin.

Sipas nenit 10 t€ Ligjit mbi bartjen e pronés sé€ paluajtshme (GZ RSS15/74, sipas nenit 64
té ligjit kjo dispozit€ ishte gjithashtu e zbatueshme né Kosové) kontrata pér bartjen e té
drejtave mbi pronén e paluajtshme duhet t€ béhet me shkrim dhe nénshkrimet ¢ paléve
kontraktuese duhet t€ vértetohen né gjykat€. Pérve¢ késaj, neni 33 i Ligjit mbi
Marrédhéniet Themelore Pronésore (GZ RSFJ 6/80) jep kushte tjera pér validitetin e
kontratés s€ transaksionit — e drejta e pronés mbi njé€ paluajtshméri duhet t€ njihet me
regjistrimin né librat kadastral. Sipas nenit 90 t€ Ligjit mbi Kontratat dhe Démet (LKD)
forma e pérshkruar me ligj pér njé kontraté apo disa transaksione tjera ligjore vlen edhe

pér autorizimin pér lidhjen e nj€ kontrate t€ tillé.
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Rrjedhimisht, ligji kérkon q& autorizimi pér lidhjen e kontratés s¢ transaksionit t& pronés
sé paluajtshme té jeté né formé té shkruar dhe nénshkrimi i personit t& autorizuar té
vértetohet né gjykaté. Kufiri i autoritetit éshté i rregulluar né nenin 91 € LKD. Par.l
thoté sé njé person i atorizuar mundet t€ ndérmarré vetém ato veprime ligjore, té cilat
bien brenda kufijve té autorizimit t& tij. Né bazé t& nenit 86 par.1 t& LKD njé pérfagésues
nuk mund t'ia barté autoritetin e tij tjetrit, vetém nése ka t& drejté sipas ligjit apo
kontratés. Si pérjashtim ai mund té béjé té lartpérmendurén pasi t€ jeté ndaluar q€ ta
kryejé punén vet, po qe se interesi i parimit t& tij kérkon ndérmarrje t& menjéhershme té
transaksionit ligjor (par.2 i nenit.86 LKD). N& rast se pérfaqésuesi i shkel kufijté ¢
autoritetit té tij, parimi i tij do t&€ pandeh njé obligim pas miratimit t€ shkeljes.

Késhtu, lidhur me pérfagésimin ligii né ményré € sakté e parasheh si regull se
pérfagésuesi nuk mund t’ia barté autoritetin personit tjetér, por vetém nése éshté 1
autorizuar pér ta béré até. Srdjan Karadzici e autorizoi Olivera Dimitrijevicin t’ia shesé
pjesén e tij t& parcelave 4940/2, 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2 pa e pérmendur mundésiné
pér paraautorizim. Olivera Dimitrijevici nuk ishte e autorizuar nga Karadzici qé té
autorizonte Nikola Aslimoski qé t'ia shesé pronén e tij t€ paditurve. Me bartjen e
autorizimit te Aslimovski ajo i shkeli kufijté e autorizimit t& saj. Né kété rast kontrata do
t& mund té ishte obligative pér Karadzicin vetém nése ai do ta kishte miratuar két€ shkelje
(né até moment kontrata ishte valide nén kushtin— miratim sipas parimit). Ai nuk e ka
miratuar shkeljen e kufirit t& autoritetit & saj, pasi qé mé 28.05.2001 ai e revokoi
autorizimin qé ia kishte dhéné Oliverés.

Prandaj Gjykata konkludon se Nikola Aslimoski nuk ishte i autorizuar né ményré t€
rregullt né emér t& Srdjan Karadzicit pér ta nénshkruar Kontratén e Transaksionit né
pajtim me nenin 89 t&€ LKD-s. Nuk ka kurrfaré prove ¢ t¢ mund t& mbéshtetemi pér t€
konkluduar se ai e ka marré shumén e transaksionit pér pronén e tij nga t& paditurit.
Rrjedhimisht, nuk ka prova pér tu mbéshtetur se kontrata e transkasionit ishte kryer me
planin apo pjesémarrjen e Srdjan Karadzicit. Prandaj mund t& konkludohet se Kontrata ¢
Transaksinoit nuk ishte marréveshje shtitjeje obligative t& parcelave 4940/2, 1814/2,
1818/2 dhe 1819/2 pér ¥ pjesé ideale, qé i pérkisnin Srdjan Karadzicit, pasi q€ nuk &shté
vértetuar se ai, si pronar i ligishém i parcelave, ishte pala qé¢ dha pélgimin né lidhje me
kontratén né fjalé. Prandaj, Kontratés sé Transaksionit i mungon vullneti i pélgimit i

njérés nga palét kontraktuese dhe nuk éhté arritur asnjé marrévéshje obligative lidhur me
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72 € pjeséve ideale té parcelave 4940/2, 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2 (neni. 26 i LKD-s).
Prandaj Kontrata e Transaksinoit éshté shpallur e pavlefshme sipas nenit 103 par.l té
LKD-s né pjesén gé ka té b&jé me kété proné t&€ vecanté.

Té paditurit kané paraqitur prova té pagesave t€ shumés sé transaksionit. Sidoqofté, fakti
qé té paditurit kané béré pagesén né fjalé dhe késhtu kané paguar ¢mimin e pronés éshté e
paréndésishme pér ¢éshtjen e pronés. Té paditurit duhet té kérkojné kompenzim nga
personat, té cilét 1 kané pranuar kéto pagesa. Duket e qarté pér Gjykatén se té Paditurit
ishin t€ génjyer nga shitési tjetér, 1 cili 1 mori t& gjitha paraté ndérsa béri bartjen e vetém
gjysmés sé pronés.

Pasi q&€ me ané té késaj, Kontrata e Transaksionit éshté shpallur ¢ pavlefshme né pjesén
qé€ ka t€ béjé me transaksionin e t€ drejtave sé pronés sé€ Srdjan Karadzicit té 4 té pjeséve
ideale té parcelave 4940/2, 1814/2, 1818/2 dhe 1819/2, Zyra e Kadastrit dhe Gjeodezisé e
Komunés sé Prishtin€s &shté urdhéruar qé€ t’1 kthejé librat kadastral né pajtim me kété
aktgjykim né gjendjen e méparshme ashtu si¢ kané gené para regjistrimit t&€ Kontratés sé
Transaksionit.

Duhet t€ pérmendet kétu se lidhur me parcelat 1814/2 paditésja nuk ka fituar té drejtén e
pronés mbi ¥ e pjesé ideale q€ véllau 1 saj déshironte t’ia dhuronte asaj, pasi qé kontrata
nuk ishte e regjsitruar né librat kadastral. Kushtet pér vlefshmériné e njé kontrate &
transaksionit tanimé u diskutuan mé lart. Né momentin kur Kontrata ¢ Transaksionit ishte
nénshkruar Srdjan Karadzici ende ishte pronar 1 2 t€ pjeséve ideale té parcelave

kadastrale 1814/2. Kéto t€ drejta t€ pronés ende i pérkasin trashégimisé sé tij.

Shpenzimet procedurale:

Sipas nenit 452.1 t&€ Ligjit mbi Procedurén Kontestimore (GZ 38/2008) dhe né bazé té
rezultatit t€ procedurave, té paditurit do t€ jené t€ obliguar qé t'ia paguajné paditéses té
gjitha shpenzimet t€ krijuara nga ajo. Paditésja krijoi shpenzime vetém né lidhje me
angazhimin e avokatit, dhe pér két€ asaj do t’1 paguhen 200€. Pasi g€ paditésja nuk ¢ ka
parapaguar taksén e gjykatés kur ka ngritur padi né gjykaté, bazuar né rezultatin e
kontestit, kjo taksé do t€ paguhet nga té paditurit. Né bazé t&€ Udhézmit Administrativ

2008/02 pér unifikimin e taksave gjyqsore taksa pér padi me vleré prej 50 000€ &éshté
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